UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI DPéc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: /774/QD-UBND Ha N¢i, ngay 03 thang § nam 2026
QUYET PINH

Chap thuin chi trwong dau tw dong thoi giao chu dau tw Dy an dau tw xay
dung Khu nha ¢ xa héi thudc dr an dau tw xay dung ha tang ky thuat khu
dau gia quyén sir dung dat thén Tuan Lé, xa Phic Thinh, thanh phé Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phuwong ngay 16/6/2025;

Can cir Nghi quyét sé 201/2025/QHI15 ngay 29/5/2025 ciia Quéc héi vé
viéc thi diém mét s6 co ché, chinh sich ddc thit phdt trién nha ¢ xa héi;

Can cir Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quver 50
201/2025/QH15 ngav 29/5/2025 ciia Quéc héi thi diém vé mot sé co ché, chinh
sach dac thu phat trién nha o xa hoi;

Can cur Nghi dinh so 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phi
Sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024
cua Chinh phu quy dinh chi tiet mot sé diéu ciia Ludt nha ¢ vé phdt trién va
quan Iy nha ¢ xd hoi va Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét so
201/2025/QHI5 ngay 29/5/2025 ciia Quéc héi thi diém vé mét so co ché, chinh
sdach ddc thii phdt trién nha 6 xa héi;

Can cir Nghi quyét sé 66.15/2026/NQ-CP ngav 13/02/2026 ciia Chinh phii
vé viéc ban hanh mét s6 co ché xir Iy khé khan, vudng mdc do quy dinh ciia
phadp ludt vé phat trién nha ¢ xa héi;

Can cir cgc Quyét dinh ciia UBND Thanh phé: sé 728/0P-UBND ngay
13/02/2026 phé duyét diéu chinh Chuong trinh phdt trién nha ¢ ciia Thanh pho
giai doan 2021-2030; sé 1133/0P-UBND ngay 13/3/2026 phé duyét Ké hoach
phat trién nha 6 thanh phé Ha Néi giai dogn 2026-2030;

Can cir Théng bdo sé 577-TB/PU ngay 10/5/2026 ciia Pdng iy UBND
Thanh phé két ludgn ciia Ban Thuong vu Ddang iy UBND Thanh phé vé chii
truong dau tw dong thoi giao chii dau tu déi véi Dy én dau tw xdy dung khu
nha 6 xa héi thude du dn xdy dung ha tang ky thudt khu dau gid quyén sir dung
dat thén Tudn Lé, xa Phiic Thinh, thanh pho Ha Néi;

Xét dé nghi ciia Cong ty c¢é phan HNASA vé viéc dé nghi chdp thudn chii
truong dau tw dong thoi giao chii dau tw Dy én dau tw xdv dung khu nha ¢ xa
héi thuée quy hoach téng mat bang tv 1é 1/500 duw én xdy dung ha tang kv thudt
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khu ddu giG quyén sir dung dat thon Tudn Lé, xa Phiic Thinh, thanh phé Ha Noi
tai cac Van ban: sé 01/2025/CV-HNASA ngay 09/12/2025, s6 05/2026/CV-
HNASA ngay 14/01/2026 (kém ho so tai liéu lién quan);

Xét v kién tham dinh ctia cdc So: Tai chinh (Van ban 56 2103/STC-HTPT
ngay 10/02/2026), Quy hoach - Kién tric (Van ban sé 6783/QHKT-BSH ngay
25/121/2025), Néng nghiép va Moi truomg (Van ban so 284/SNNMT-
OHKHSDP ngay 12/01/2026), UBND xé& Phiic Thinh (Vin ban sé 3171/UBND-
KT ngay 31/12/2025, SO’ Xay dung nhan ngay 28/01/2026), So Xdy dung tai
Bdéo cdo tham dinh sé 90/BC-SXD ngay 13/02/2026; Van ban sé 10331/SXD-
PTDT ngay 15/5/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuin cha truong dau tr dong thoi giao chu dau tur thue hién
Du 4n dau tu x4y dung khu nha & x3 hoi thude du 4n dau tu xdy dung ha ting k¥
thuat khu du gia quyén sir dung dat thon Tuan L&, x3 Phiic Thinh, thanh phd Ha
NoOi nhur sau:

1. Tén chi dau tw: Cong ty c6 phan HNASA.

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Céng ty cb phan, mi sc")‘doanh
nghiép 0111302687 do S¢ Tai chinh thanh pho Ha Noéi cap dang ky lan dau
ngay 03/12/2025.

Dia chi tru sé chinh: Tang 3, tda nha CIC Tower, sd 01 Nguyén Thi Dué,
phuong Yén Hoa, thanh pho Ha No6i, Viét Nam.
2. Tén dv an dau tw: Xy dung khu nha ¢ x4 hdi thudc du an xay dung ha

ting k¥ thuat khu ddu gid quyén st dung dat thén Tuén L&, x3 Phuc Thinh,
thanh phé Ha Noi.

3. Muc tiéu dau tu: Tao qui nha & x3 hoi theo cha truong cia Chinh phi,
UBND Thanh phé phuc vu cho céc dbi twong du diéu kién mua, thué mua nha &
x3 hoi theo quy dinh ciia phap luit vé nha &: Cu thé hdéa cic Quy hoach,
Chuong trinh, Ké hoach phit trién nha & da dwoc UBND Thanh phd phé duyét.

4. Pia diém xay dung: Tai 6 dat ky hiéu CT1 va CT2 theo quy hoach tong
mit bing ty 1€ 1/500 du an dau tu xay dung ha tang ky thuat khu dau gid quyén
st dung dat thén Tuan L&, x3 Phtic Thinh, thanh pho Ha Noi.

5. Quy mé dau tw: Tong dién tich dat thuc hién du 4n khoang 5.554m2,
trong do: dién tich dat xdy dung chung cu nha & xa hoi khoang 2.943m2, tang
cao cong trinh 12 ting, 01 tang ham; dién tich kinh doanh dich vu, thwong mai
khoang 2.417m2; dién tich dat ciy xanh, giao théng, sdn vuon khoang 2.61 1m2;
(Quy mo, dién tich d4t & va cac chi tiéu quy hoach duoc xéc dinh cu thé trong
qua trinh trién khai thue hién lap, phe duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi
tiét (néu c6) duoc cap c6 thim quyén phé duyét va trong qua trinh 1ap thim dinh
phé duyét du an theo quy dinh).




6. So' bd tong von dau tw (du klen) 511,71 ty ddéng (Nam trdm muoi mot
0 bay tram muoi triéu dong). Tong von dau tu s& dwoc xdc dinh chinh xac sau
khi céc chi tiéu quy hoach kién tric du 4n duwoc UBND x3 Phuc Thinh phé
duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét du 4n ty 1& 1/500 (néu co) va cha
dau tr phé duyét bao cao nghién ciru kha thi du 4n theo quy dinh.

7. Ngudn vén dau tw: Vén gop ciia Nha dau tu, von vay ngan hang va cac
nguon von huy dong hop phap khac.

8. Tién @6 thuc hién: Quy /2026 - Quy I1/2028.

9. Thoi han hoat ddng: 50 nim (dwoc tinh tir ngay chii dau tu duoc giao
dat, cho thué dat thue hién du dn theo quy dinh phdp ludt dat dai).

10. Co ché, chinh sach wu dai, hd tre va diéu kién ap dung: Chu dau tu
duoc danh ty 1€ toi da 20% tong dién tich san nha ¢ cia du an dé kinh doanl’l
dich vy, thuong mai theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 23 Nghi dinh so
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
cua Ludt Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi va dugc huong cac chinh
sach wu dai, ho trg doi véi nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 2. Trach nhiém cia chi dau tw va cac co quan, don vi lién quan.

. Trach nhiém cia Chi dau fu:

- Chiu trach nhiém toan dién vé tinh chinh xac cta hd so dé nghi chép thuan
chu trirong dau tur ddng thoi giao chu dau tu, trién khai dir 4n dAu tu xay dung nha
& x4 hoi bao dam tién do, chét lwong, tuan thu ding quy dinh cta phap luat. Piu
tur dong b cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo dung quy dinh, ndi
dung dAu tw, cam két dau tu va hoan thanh truée khi hoan thanh cong trinh nha &
dam bao phu hop ndi dung va tién do du 4n di duoc phé duyét.

- Thuc hién trinh tu, thu tuc vé lap, phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach
chi tiét, ty 18 1/500 (néu o) tai 6 dat thuc hién du 4n, dam bao tudn thu quy dinh
phap luit vé quy hoach d6 thi va ndng thén trude khi phé duyét du an theo quy
dinh; déng thoi ¢6 trach nhiém bd tri, lép dat cac tram phuc vu cho xe dién ca
nhan (cac diém tram sac pin nhanh, tram ddi pin cho xe may dién, xe dap dién,...)
ngoai toa nha chung cu va trong pham vi du an aé phuc vu nhu cau st dung cua
cu dan du an, déng thoi ra soét, bo sung tram sac pin ti€u chuén cho xe 6 t6 dién,
tram xang dau phuc vu phuong tién cd nhan va ho gia dinh tai khu vuc xung
quanh du 4n theo quy dinh ciia phap luat hién hanh; dé xuat giai phap bd tri dd
xe, tram dirng nghi tai khu vuc du an dam bao tuén thu theo quy dinh hién hanh.

- Thuc hién lap, thdm dinh, phé duyét bdo cdo nghién ctru kha thi dau tur
xdy dung; cip gidy phép xdy dung cong trinh; 14p, thim tra, phé duyét, cong
khai gid ban, gid thué mua nha & x3 hoi theo quy dinh tai Nghi quyét s6
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hdi, cac Nghi dinh cia Chinh phu:
s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025, sb 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025; chi
duoc thuc hién Du an sau khi hoan tat déy du cac thu tuc va nghia vu theo quy




dinh cta phap luit vé dau tu, dat dai, xdy dung, mdi trudng, phong chay, chira
chay va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

- Khi phé duyét du an phai xdc dinh o co cdu san pham nha &, phuong an
kinh doanh nha o, dam bao tuan thu theo quy dinh tai Chuong trinh phat tri€n
nha ¢ cua thanh pho Ha Noi giai doan 2021-2030 duoc phé duyét.

- Thuc hién dung trinh tw quy dinh vé ban, cho thué, thué mua nha & xa
hoi, mua ban nha & hinh thanh trong twong lai, quan 1§ vin hanh sau dau tu.
thuc hién cong khai gia ban, gia thué, thué mua nha ¢ x3 hdi; quan 1y van hanh
sau dau tu va cac thu tuc khac theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh
bt dong san, Nghi dinh ) 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu;
stra d6i, bo sung tai Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026, Nghi quyet
ctia Chinh phi s6 66. 15/2026/ND CP ngay 13/02/2026 vé viéc ban hanh moét s6
co ché xir Iy khé khin, viréng mic do quy dinh ciia phép luat vé phat trién nha &
x4 hoi, quy dinh cia UBND Thanh phd va quy dinh phép luét c6 lién quan.

- C6 trach nhiém bd tri kinh phi va phéi hop véi UBND x4 Phuc Thinh dé
thuc hién cdng tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cuw dbi véi khu dat thue hién du
an theo quy dinh.

- Chu dong lién hé véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan, chinh quyén dia
phuong dé duoc phdi hop, hudng din thuc hién cédc thu tuc cia Du 4n vé
chuyén nganh (quy hoach, dat dai, xdy dung, nha ¢, bao vé moi truong...) theo
ding quy dinh hién hanh cta phap luat cé lién quan.

- Thuc hién d?ay du cac ndi dung di cam két tai hd so dé nghi cha‘ip thuan
chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu du an, dam bao tudn thu dung quy
dinh cua phap luat.

2. Tréch nhiém cia cac S&, nganh Thanh phd, don vi lién quan:

- S& Quy hoach - Kién tric: Huéng dan UBND xi Phiic Thinh, Chu dau tu
thuc hién cac thi tuc vé quy hoach, dam bao quy mé du an phua hop véi quy
hoach d6 thi va nong thon theo quy dinh cta phap ludt hién hanh. Trong 4o, luu
¥ dam bao b tri, 1ip dit cdc tram phuc vu cho xe dién ca nhan (cac diém tram
sac pin nhanh, tram dbi pin cho xe may dién, xe dap dién,...) ngoai toa nha
chung cu va trong pham vi du an dé phuc vu nhu cau sir dung ctia cu dan du 4n,
dong thoi ra soat, bd sung tram sac pin tiéu chuan cho xe 6 t6 dién, tram xing
dau phuc vu phuong tién ca nhan va ho gia dinh tai khu vue xung quanh du an
theo quy dinh cuia phap luat hién hanh.

- S& Nong nghiép va Méi trudng: Huéng dan UBND x3 Phiic Thinh, Chu
dau tu thue hién cac quy trinh giao dAt, cho thué dat, chuyén déi muc dich st
dung dat, méi trudng, thue hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va cic ndi dung
khac co lién quan trong viéc trién khai thuc hién du 4n nha & x3 hoi theo quy
dinh cta phép luat vé dét dai va quy dinh cia phap luat hién hanh.

- S& Tai chinh: Thuc hién trach nhiém la co quan dau moi chu tri, hudng
dan, don doc Chu dau tu thuc hién ché d6 bao cdo vé giam sat, danh gia dau tu



theo cac quy dinh cia phap ludt vé dau tw, quy dinh cia thanh phd Ha Noi va
cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan. Hudng dan UBND xi Phuc Thinh, Chi
d4u tur sir dung ngudn von dau tw hé thong ha tang ky thuat ngoai pham vi du an
(néu c6) theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 11 Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay
29/5/2025 ctia Quédc hdi.

- S¢ Xay dung: Huéng dan Chu dau tur thue hién céc thu tuc cap phép xdy
dung cong trinh, thuc hién ding trinh tw quy dinh vé bén, cho thué, thué mua
nha & x3 hoi, mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, quan 1y van hanh sau
dau tu, thuc hién ccong khai gla ban, gia thué, thué mua nha ¢ xa hoi, cap nhat
ké hoach phat tnen nha 0 va cac thu tuc xay dung khac c6 lién quan theo quy
dinh cta Nghi quyét so 201/2025/QH1S ngay 29/5/2025 cua Quoc hoi, cac Nghi
dinh cia Chinh phu: s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025, s6 261/2025/ND-CP
ngay 10/10/2025; Nghi quyét ctia Chinh phu sbé 66.15/2026/ND-CP ngay
13/02/2026, phap luat vé nha &, xay dung, kinh doanh bét ddng san va quy dinh
cua phap luat hién hanh. Tham mun, dé xuat bién phap xur Iy theo quy dinh dbi
voi truong hop chu dau tu trién khai du 4n cham tién d6 da dwoc chap thuan;
chu tri phdi hop véi cdc S&, nganh, don vi lién quan tham muu, dé xuat phuong
an xir Iy d6i véi truong hop cha dau tu thuc hién du 4n khong dam bao chat
luong cong trinh theo quy dinh.

- Cong an Thanh phé: huéng dan Chu dau tu thuc hién cac tha tuc lién
quan dén phong chay va chita chay theo quy dinh cua phap luat vé phong chay,
chira chay va ctru nan, ctru ho.

- UBND x3 Phtic Thinh: Chu tri, huéng dan chu dau tu 1ap, trinh phé
duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (néu co) tai 6 dat thuc
hién du 4n theo quy trinh, quy dinh (trong d6 lvu ¥ dam bao bd tri, lip dit cac
tram phuc vu cho xe dién ca nhan (cic diém tram sac pin nhanh, tram d6i pin
cho xe may dién, xe dap dién,...) ngoai toa nha chung cu va trong pham vi du an
dé phuc vu nhu ciu sir dung cta cu dén du an, ddng thoi ra soét, bd sung tram
sac pin tiéu chudn cho xe 6 t6 dién, tram xing phuc vu phuong tién ca nhan va m
h gia dinh tai khu vue xung quanh du an theo quy dinh). Chiu trach nhi¢ém phé X \\
duyét quy hoach chi tiét du an dam bao tinh hiéu qua, can d6i ha tang xa hoi, ha &( R
tang k¥ thuat va thuc hién cac tha tuc lap giao dat, cho thué dat, chuyén muc 4/ ¥ )3 )
dich sir dung dat theo ding thim quyén, ding quy dinh hién hanh; giam sat <. (& /
cong ddng vé quan ly cac hoat dong xay dung trén dia ban lién quan dén du an; /
theo doi, don dbc, phdi hop véi cha dau tu trién khai thue hién du an theo ding
tién d6 dwoc chap thuin, dam bao khop nbi dong b ha tang k¥ thuat, ha ting x3
héi khu vue du an, khong chong 14n du 4n va tuan thi quy dinh ctia phap luat;

Cha tri phéi hop véi chu déu tu, ra sodt, to chirc thuc hién cong tac hd tro, boi
thuong, tai dinh cu theo quy dinh; hudng dan nha dau tu thuc hién cac nghia vu
tai chinh lién quan dén khu dat dé xuat du 4n. Thuc hién cong tic quan 1y nha
nuéce vé hanh chinh theo thim quyén; Chiu trach nhiém kiém tra, giam sat chua
dau tu trong qua trinh ban, cho thué, cho thué mua va quan 1y st dung nha & xa
hoi dam bao tuan tha dung quy dinh phap luit nha &, quy dinh cia thanh phd Ha
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NObi va phap luat c6 lién quan; Chu tri t6 chirc thuc hién cac bién phap kiém
sodt, kiém tra, phong ngura so ho, tham nhiing, tiéu cuc, truc lgi chinh sach
trong qua trinh chi d4u tir trién khai du an, ban, cho thué, cho thué mua nha &
xa hoi theo quy dinh.

- Céc S&, nganh Thanh phd lién quan c6 trach nhiém huéng din Cha dau
tw va kiém tra, giai quyét céc thi tuc ciia du an theo diing chirc ning, nhiém vu,
quy dinh hién hanh cua Nha nudc va UBND Thanh phé v& quan Iy dau tu, quy
hoach, xdy dung, dat dai, nha & va quan Iy chuyén nganh theo quy dinh.

Diéu 3. Piéu khoan thi hanh.
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chénh Vin phong UBND Thanh phd; Gidm doc cac S¢, nganh Thanh
phé: Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Mai trudng, Quy hoach - Kién trac,
Cong Thuong: Bo Tu lénh Thu d6 Ha Noi; Cong an thanh phé Ha Noi; Trudng
Thué thanh phd Ha N6i; Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng thanh ph6 Ha Noi;
Chu tich UBND x3 Phuc Thinh; nguoi dai dién theo phép luat cua Cong ty cd
phan HNASA; Thu trudng cac co quan, don vi va c4 nhén lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc gui cho Cong ty ¢ phian HNASA mbt ban, mot ban
lrru tai UBND Thanh pho Ha N6i va mot ban dugc lwu tai So Xay dung Ha No1./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhén: = KT. CHU TICH
- Nhu Biéu 3;
- Chu tich UBND Thanh phé;
- Cac PCT UBND Thanh phd;
- VP UBNDTP: CVP, PCVP,
cac Phong: DT, NNMT, TH;
-Lwu VT, BT.
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